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Aguascalientes, Aguascalientes, a
veintisiete, de junio de dos mil dieciocho.

V I S8 T O S, para dictar sentencia
definitiva los apdtos del expediente numero *****/2017
que en la via fcivil de JUICIO UNICO promueve ***** cn
contra de ***xx _ 15 que se dicta bajo los siguientes:

CONSIDERANDOS

X \Dispoile el articulo 82 del cdédigo de
procedimientos” civifes vigente para el estado que:
“Las sentencias deberan )ier claras, precisas y
congruentes con la' demanda” y su contestacién y con
las demas pretensionés \deducidag oportunamente en el
pleito, condenando o~ absolgyiepdo al demandado, y
decidiendo todos los puntos litigiosos que hubieren
sido objeto del debate. Cuando éstos| hubieren sido
varios, se hara el pronuncianiiento <corx&spondiente a
cada uno de ellos. Cuando el qiuicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficic;\ la existencia
de los elementos para la procedencia de la~acciéon”. Y
estando citadas las partes oir sentenfia, € procede
a dictar la misma en términos de lo que dis wpre la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es competenlte para
conocer y decidir de la presente causa, de acuelloa
lo que dispone el articulo 142 fraccién III del
Cébdigo de Procedimientos Civiles wvigente en el
Estado, pues establece que es Juez competente el de
la ubicacién de la cosa si se ejercita una acciédn
real sobre Dbienes inmuebles vy que 1lo mismo se

observara respecto a las cuestiones derivadas de
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ratos de arrendamiento de inmuebles, hipdtesis

que” cobra licacién al caso, dado que se ejercita la
d?n de cumplimiento de un contrato de
arrendamiento specto un inmueble qgque se ubica en

esta Ciu ital. Ademds las partes no impugnaron
autoridad, de donde deviene un
sometimient dcito a la jurisdiccidédn de la misma de

quienes contifenaden en la causa, por lo que también

cobra aplicacidén Yo \hue establece el articulo 137 del

ordenamiento legal indi

ITI. la via, se tiene en
cuenta que el Co cedimientos Civiles
vigente para el Estad

respecto a la accidén de mplimiento de contrato de

arrendamiento, por 1lo que es propd la misma se

haga valer en la via Unica ci or la parte
actora y regulada por los artic s-que comprende el
Titulo Sexto del Cdédigo de Proeedi tos Civiles

vigente del Estado.

IV. La actora ***** deman po u_propio
derecho a ***** por el pago vy cumplimier@e las

siguientes prestaciones: “a) Por el cumplimientc
contratos de arrendamiento que celebramos el C. omo
arrendatario y la suscrita **** como arrendador, tal y co e

establece en los mismos, mismos, que fueron celebrados en fechas 1
de Octubre del 2013, 1 de Abril de 2014, 1 de Noviembre del 2014, 1 de
Mayo de 2015, 1 de Noviembre del 2015, 1 de Mayo de 2016, 1 de
Noviembre del 2016; b). Como consecuencia de la prestacion anterior,
por el pago de la cantidad de 3000.00 TRES MIL PESOS 00/100 M.N.

Por concepto del pago de la renta de los meses de Abril y Mayo del
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281 rentas que el ahora demandado no me pago y que las mismas se
encdentran pgndientes de liquidar; c). Como consecuencia de la
prestacion a) de la presente demanda, por el pago de la cantidad de
12,057.00 DOCE MI"CINCUENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N. por
concepto de congumo de agua potable y que se establecié en la
clausula I1X de losseaatsataos-de fecha 1 de Octubre de 2013, 1 de Abril
de 2014, 1 de Noviembre de 2014, 1 de Mayo de 2015, 1 de Noviembre
de 2015, 1 de May \de 2016, 1 de Noviembre de 2016; d). Por el pago
de gastos y costas que sc)originen con motivo de la tramitacion del
presente juicio.”. Accién quefcontemplan los articulos
2296 fraccidn I, 2503y 2360 fraccidédn I del Cdéddigo
Civil vigente del Estac

El demandado f***¢* o dio contestacidn a
la demanda instaurada en $Su contra y en observancia a
esto se procede a revisar de oficio ellprocedimiento
que se siguidé al emplazarlo,fde acuerdo al criterio
jurisprudencial emitido por -“T{iteracidén por la
extinta Tercera Sala de la Suprenia Corti ), de Justicia
de la Nacidn, con numero de tesis 247, publicada en
el Apéndice de mil novecientos noventi wi<€1ingo, tomo
IV, parte SCJN, de la materia Civil, de la (X¥ptima
Epoca, con numero de registro 392374, el cuall & la
letra establece:

“EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO}¥SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su verificacion en
forma contraria a las disposiciones aplicables, es la violacion procesal de mayor
magnitud y de caracter mas grave, puesto que da origen a la omision de las
demas formalidades esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandado

para contestar la demanda y, por consiguiente, le impide oponer las excepciones
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y nsas a su alcance; ademas, se le priva del derecho a presentar las pruebas

que-acrediten Sys defensas y excepciones y a oponerse a la recepcion o a

tradecir las probanzas rendidas por la parte actora y, finalmente, a formular

criterio de que el es de orden puablico y que los jueces estan

obligados a investigar de oficio si se efectué o no, y si en caso afirmativo, se
observaron las leyes (3 la matéria.”.

Por 1o e procede al analisis de las

constancias que integ

se encomendd realizar el empla

de ser el domicilio de dich

habérselo informado *****  qguien manifest¢ ser/ hijo

del demandado y vivir en dicho domici lo que
se procedidé a emplazar a ***** por conduct e su
informante mediante cédula de notificacidén en q

se 1insertdé6 el auto que ordend el empla
dejéndole ademds copias de la demanda, informé
por el mismo conducto que contaban con el término de
nueve dias para dar contestacién a la demanda,
recabando 1la firma del informante con qguien se
entendi® la diligencia, consecuentemente se cumplid
con lo que disponen los articulos 90, 107 fraccién I,

109, 110 y 117 del Cdédigo de Procedimientos Civiles
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vi¥€snte del Estado y aun asi el demandado no dio
c

estaé a la demanda vy por ello se pasa
/ﬁfgiimente al estudio de la accidn ejercitada.

V. Fﬁ observancia a lo que dispone el
articulo~235 Jdel Cbébdigo de Procedimientos Civiles
vigente en e ; la parte actora expone en su
escrito dez demanda _una serie de hechos como

fundatorios“de) su~accién y para acreditarlos como

lo exige el precept gal en cita, ofrecid y se le
admitieron pruebas = se valoran en la medida
siguiente:

La DOCUMEN A DE INFORME, que se

integro con el rendido porg* *»*** vy visto a fojas 41

de esta causa, al cual se le concede pleno valor de

acuerdo a lo que establece culo 346 del

Cébdigo de Procedimientos
Estado, dado que se encuentra fniegtlado en 1lo
manifestado por el demandado en su eﬁ@ fecha
nueve de noviembre de dos mil diecisjikte corre

agregado a los autos a fojas treinta /&10 y
treinta y dos de esta causa, en donde refie
el adeudo del agua se 1iba a cubrir medifinte un

convenio que su parte iba a celebrar con **{x*

vigente del

fin de irlo cubriendo en parcialidades por no tener
para pagarlo de contado, que no pudo llevar a cabo
lo anterior porque cuando fue para llevar a cabo el
convenio la parte actora ya lo habia pagado de
contado no obstante de que habian acordado que el

demandado lo pagaria poco a poco; informe con el
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se acredita que el inmueble ubicado en ***x**,

ha “presentiado periodos de adeudo por consumo de

agua del afio dos mil doce al dos mil trece y que

posteriormenteqg’se regularizo y volvidé a presentar

adeudo fio dos mil quince a Jjulio de dos mil

diecisiete vy, la fecha en que se emite el
informe, d de abril, de dos mil dieciocho, tiene
un adeudo por cantidad de ocho mil trescientos

ochenta y siete Os__.con cincuenta vy tres

centavos, contando convenio de pago mensual
por la cantidad de esel 0s trece pesos con

cincuenta y seis cent S a la ligquidacidén del

saldo pendiente.

ACTUACIONES,

La INSTRUMENTAL DE
@a

entendiéndose por esta todas una de las

constancias que integran el sulllari se resuelve,

la cual resulta favorable a la pa acgtora en razdn
del alcance probatorio que se ha otor§€ rueba
antes valorada, lo gque aqui se da @ucido
como si a la letra lo fuere en obvio de&io y
tiempo.

Ademéds de lo anterior, de las act

ciones
se desprende que mediante escrito presentado seis
de octubre de dos mil diecisiete, el demandado se
apersono en la causa y solicito a esta Autoridad
audiencia para buscar un arreglo voluntario con la
parte actora; asi como el escrito a que se hace

referencia al wvalorar la documental en via de

informe, de donde se desprende un reconocimiento
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to por parte del demandado de la relacidén

contractually que tiene con el actor y derivada de los
/ngifatos de arrendamiento base de la accién,
eYementos de prweba a los cuales se les concede pleno

valor en-términos de lo que disponen los articulos

338 y 341 tgo de Procedimientos Civiles
vigente del

s elémentos de prueba a considerar

por parte del-“actorjy ) lo constituyen los que acompaid

a la demanda y que se han wvalorado, pues al

haberlos exhibido e lento a lo que dispone el

articulo 91 del Cé ocedimientos Civiles

vigente del Estado, e plyci su voluntad de que
sean considerados com prueba, segun se ha
establecido asi en el e criterio
jurisprudencial: “DOCUMENTQS LA ACCION,
COMO PRUEBAS EN EL JUICIO. Present cumento como parte de
la demanda inicial, es explicita la voluntad del actor pariyque sea tenido en

cuenta por via de prueba, lo que hace innecesaria la formalidad-de que s¢ insista
sobre esa voluntad, durante el término probatorio, pu ; te la ley

establece que a la demanda deberan acompafiarse los documentos qu den la

accion. Tesis: 691. Apéndice de 1988. Quinta Epoca. No. De Registr
1 de 1. Tercera Sala. Parte Il. Pag. 1155. Jurisprudencia (Civil)}#*” Si€ndo
los siguientes:

Los contratos de arrendamiento gque obran
de la foja cinco a la once de esta causa, Jque por
provenir de las partes y no haberse objetado se les
concede pleno valor en términos de lo que dispone el

articulos 346 del Cébdigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado, dado que su contenido se
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entra adminiculado en la intencién de la parte

demdandada We llegar a un arreglo voluntario con el

tor y de que dicha parte busco celebrar un Convenio
con CAASA sobre~el adeudo por servicio de agua que
refleja 1 ijpnmueble objeto de los Contratos de
arrendamiento ionados, lo que conlleva a
establecer ié; esto deriva de la circunstancia de que
es quien "ti da en arrendamiento el inmueble

objeto de 1la“ cadtus contratos con los cuales se

acredita que desde e o de octubre de dos mil
trece la parte actolns ' a celebrado contratos de
arrendamiento con en calidad de
arrendatario, respect

**x*x*x vy en los cuales e} arrendatario se obligo a

cubrir los servicios de luz y congumo o/ agua, ademéas

que el ultimo Contrato celebfado de primero de
noviembre de dos mil dieciséis, ﬂése estipulo
una renta mensual por la cantida dé/s/quinientos
pesos, pagadera por adelantado el primefo_de ca mes
en el domicilio de la arrendadora ubjcad N K KAk

y sujeto a los demés términos y condicio que
refleja el Contrato visto a fojas de esta caus

Y la PRESUNCIONAL, la cual esulta
favorable a la parte actora, toda vez dque co S
pruebas aportadas se ha acreditado la celebracidén de
los contratos de arrendamiento que la parte actora ha
celebrado con el demandado a partir del primero de
octubre de dos mil trece, respecto del inmueble

ubicado en ***** de esta Ciudad y con esto las

obligaciones que contrajo la parte demandada
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vadas de dicha relacidn contractual en su

cardcter dé& arrendatario, sin que el demandado *****

ostrara con medio de ©prueba alguno, gque dio

cumplimiento cop”la obligacidén de pagar las rentas de

abril vy e dos mil diecisiete, como tampoco la

de cubrir el mo- de agua respecto del inmueble

objeto de a acciédn, no obstante de que le

corresponde arga“de la prueba de acuerdo a lo que

establece e 235 del Cédigo de

Procedimientos Civiles e en el Estado, de donde
surge presuncién g que no ha cumplido con
tales obligaciones; a la cual se le
concede pleno wvalor 1 articulo 352 del

Cébdigo antes invocado.

VI. En mérito de arrojan las

pruebas antes valoradas, ha 1y¥g de inar que en

el caso la actora acredita elementos de
procedibilidad de su accidn é&gﬂo a las
siguientes consideraciones légico Jjuridic %

disposiciones legales.

En efecto, con las pruebas ap@x la
actora ha probado los hechos de su demanda y c
de manera fehaciente: A). Que en el caso y /Aé&rminos
del articulo 2269 del Cdébdigo Civil viger@/
Estado, existe una relacidén contractual de su parte
con el demandado kFFEF*, la cual deriva de 1los
Contratos de Arrendamiento que tienen celebrados
desde el primero de octubre de dos mil trece a la

fecha, segun se desprende de los Contratos de tal

naturaleza que acompafioc a su demanda y obran de la
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cinco a la once de esta causa, contratos de

arréndamiergto gque juridicamente liga a las partes de

ta causa, celebrado el ultimo de ellos el primero

de noviembre desdos mil dieciséis, contrato este por

el arrendadora KAk KK le concedidé al
arrendatario el wuso o goce temporal del
departamentof-ubicado en ***** de esta Ciudad Capital
y el arrend io se”obligd a pagar una renta mensual
de mil quinientos P s, lo que basta y es suficiente

para dque se tengan obados 1los elementos de

existencia que pa ontrato de arrendamiento
exigen los articulo y 2269 del Codédigo

sustantivo de la materi i en el Estado; B).

fecha primero de noviembre dos dieciséis,
S

siendo las correspondientes a
mayo de dos mil diecisiete, asi om®/§iervicio de
consumo de agua sobre el inmueble de€scxyrito el
inciso anterior.

En consecuencia de lo anteg/ se
condena a ***** 3 pagar a la parte actora la c a
de tres mil pesos por concepto de las rentas abril

y mayo de dos mil diecisiete, de conformidad c o)

ses de abril vy

que establecen los articulos 1677, 1715 y 2296
fraccidén I del Cébdigo Civil vigente del Estado.
También se condena al demandado, a cubrir
a la parte actora el adeudo que por consumo de agua
potable haya cubierto esta respecto al departamento

ubicado en *****  segin se desprende del informe que

10



RUCT S
DICIAL

AGUASCALIENTES

nz@iido **x*x*% y lo manifestado por el demandado en
su escrfE§;de fecha nueve de noviembre de dos mil
adjSEisiete, en donde manifiesta que la parte actora
cubribé dicho sexvicio y del mencionado informe, que

existe convenio para el pago del adeudo del

mencionado se que a la fecha del informe, dos

de abril dejfdos mil dieciocho es por la cantidad de

ocho mil ientds ochenta vy siete ©pesos con
cincuenta vy t (egys, condena que se sustenta en
lo previsto por 0s ulos 1677, 1715 vy 1o

estipulado en la c

ovena de cada uno de los
contratos que se exhl base de la accién,
en donde se establefe c obligacién del
arrendatario el pagar e consumo de agua sobre el
inmueble dado en arrendamiento.

En cuanto a los stas que se

reclaman, se atiende a lo que di el articulo 128

del Cébdigo de Procedimientos Ci e igente en el
Estado, el cual establece: “La parte e _pierdes debe
reembolsar a su contraria las costas 1 ceso. Se
considera que pierde una parte cuando el ibunal

acoge, total o parcialmente las prestaciones F’

parte contraria...”. En observancia a esto y fgdemas a

que la parte demandada resulta perdidosa,
condenarsele y se le condena a cubrir a su contraria
los gastos y costas del juicio, los que se regularan
en ejecucidén de sentencia.

Por 1lo expuesto y fundado y con apoyo
ademas en lo dispuesto por los articulos 79 fraccidn

ITI, 83, 84, 85, 107 fraccidédn IV, 223 al 229, 371,

11
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i)s//demés relativos del Cbébdigo de Procedimientos
Civdiles :Egénte en la Entidad, es de resolverse y se
/@lve.

PRI O. Se declara procedente la via en

que ha aeciongdo la actora ***** y que en ella este

probd su accig
égGUNDO. Que el demandado ***** no dio
y

contestacid a denfanda.
Eﬁﬁ‘gn/ consecuencia de lo anterior,
se condena a ***** 31 _9p la cantidad de TRES MIL

PESOS por concepto S de los meses de abril y
mayo de dos mil diecis

CUARTO. Tambi
**x%x%x%, a cubrir a la pa¥te actora la cantidad dque
esta cubrié por consumo de ad especto del
departamento ubicado en ***xx*

QUINTO. Se condena mandado al pago

de los gastos y costas del presen 3 0.

SEXTO. Con fundamento en lo“ dispues por
los articulos lo que establecen los a °, 70,
fraccidén XXXVI, 73, 116 de la Ley Gen de

Transparencia y Acceso a la Informacidén Publi
como los diversos 1°, 11, 55 fraccidén XXXVI,
inciso B, fraccién I de la Ley de Transparen
Acceso a la Informacidén Publica del Estado de
Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de 1los
cuales se desprende la obligacidédn de esta Autoridad
de garantizar el derecho de acceso a la informacidn
que se tenga en posesidén, entre ellos de las

resoluciones que se emitan en los procedimientos

12



L
AGUASCALIENTES

idos en forma de juicio, a través de versiones

pubiicas, en los cuales debera suprimirse la

ormacidn clasificada como reservada o

confidencial, a cual corresponde a los datos

personal refieran las partes, de ahi que en
determinado n que se publique la versidn
publica de resolucidédn que ponga fin a la presente

causa, la mi ntard con los datos que refiere
el promovent a las partes que se

publicara la de la  presente

resolucidén una vez causado ejecutoria.
SEPTIMO. personalmente
A S lo sentencidé vy
firman el C. Juez lo Civil de esta

Capital, LICENCIADO ANTONIO PINA IEZ, por ante

su Secretario de acuerdos HERMELINDA

MONTANEZ GUARDADO que autoriza.

SECRETARIA /&

La sentencia que antecede se publica en
lista de acuerdos de fecha veintiocho de junio de dos

mil dieciocho. Conste.

L 'APM/Shr*
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